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SUUNNITTELUN OHJELMOINTI

1. JOHDANTO

Maankayttd- ja rakennuslain keskeisena tavoitteena on tehtavéjaoltaan mahdolli-
simman selkeéan kaavajarjestelman aikaansaaminen. Tama merkitsee sita, etta
maakunta-, yleis- ja asemakaavoissa ratkaistaan kussakin tietyntyyppisia asioita.
Kaavojen siséltovaatimukset eri kaavatasoilla onkin méaritelty selkeasti erilaisiksi
kunkin kaavamuodon tehtavien perusteella.

Valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteissa on annettu yleisia ja erityistavoittei-
ta alueiden kaytdossa noudatettavista periaatteista. Valtakunnalliset alueidenkayt-
totavoitteet valittyvat kuntakaavoitukseen padasiassa maakuntakaavoituksen
kautta, jonka yhteydessa tavoitteet konkretisoidaan alueidenkayton periaatteiksi
ja ratkaisuiksi. Osa tavoitteista kohdistuu my6s suoraan kuntien kaavoitukseen.
Talloin yleiskaavalla on keskeinen tehtava tavoitteiden huomioon ottamisessa.

Kirkkojarven lansipuoliset alueet ovat valtakunnallisesti arvokkaita maisema-
alueita ja alueeseen kohdistuu siten voimakkaasti edelld kuvattuja tavoitteita.

Yleiskaava on maakunnallisten tavoitteiden valittaja ja tulkitsija kunnan suunnitte-
lussa. Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella,
mutta on talldinkin ohjeena muutettaessa yleiskaavaa (MRL 32.1 § ja 32.3 §).
Yleiskaava on sekad kunnan strategisen suunnittelun eras valine etta asemakaa-
voituksen ohjaaja. Se on ennen kaikkea kunnan tahdon ilmaisija ja sen toteutta-
misen valine. Yleiskaavojen tarkoitus ja sitd kautta niiden erilaisuus vaikuttaa
huomattavasti suunnittelusiséltoon, painotuksiin, suunnitelmalta haluttaviin oh-
jausvaikutuksiin ja siten myds esittamistapaan.

Kirkkojarvi - Heinijarvi - Herttuala osayleiskaavassa yhdistyvét perinteinen ranta-
osayleiskaava ja kylamaisten alueiden rakentamista ohjaava yleiskaava.

Kyldalueet Herttuala, Kierikkala, Heinijarvi olisivat voineet muodostaa omankin
teemayleiskaavan, mutta koska nama alueet ovat osa samaa arvokasta
kansallismaisema-aluetta, kuin suunniteltava Kirkkojarven ranta-aluekin on kat-
sottu tarkoituksenmukaiseksi yhdistda nama kaksi teemaa.

Suunnittelun tarkkuus tullee olemaan nailla alueilla erilainen. Kyl&dalueilla kaavan
ohjaus on tarpeen olla suurpiirteistd. Ranta-alueilla sen sijaan tapana on esittda
ja tutkia asioita tilakohtaisesti.



2. SUUNNITTELUALUE
Suunnittelualue kasittad Kirkkojarven lansipuolisen ranta-alueen etelassa Leh-
tiniemen lahdesta noin kaksi kilometri&a Laitilansalmen sillalta pohjoiseen. Suun-
nittelualue kasittda edella mainitun rannan ja Mauri-Heinijarvi -maantien valisen
alueen. Liséksi kaava-alueeseen kuuluu Herttualan kylataajama ja Heinijarven
ranta-alueet noin yhden kilometrin etéisyydella rannasta.

3. TAVOITTEET

Suunnittelun aloittamisen kannalta on tarke&é paattaé johtavista péaalinjoista.
Seuraavassa esitetdan suunnittelun keskeiset tavoitteet.

3.1. Yleiskaavan juridinen muoto

- Yleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena.

3.2. Suunnitteluprosessin tavoitteet

- Varata edulliset ja riittavat alueet asutukselle, loma-asutukselle, elinkeinoille ja
tyopaikoille, matkailuun, maa- ja metséatalouteen, luonnonsuojeluun, virkistykseen

seké sovittaa em. toiminnat toisiinsa.

- Antaa selkeéa pohja kylaasutuksen ja lomarakentamisen lupakaytannélle ja ran-
takaavoitukselle.

- Turvata maanomistajien kohtuulliset edut.
3.3. Maankaytolliset tavoitteet
3.3.1. Yleiset tavoitteet

Suunnittelualueen sailyminen valtakunnallisesti arvokkaana maisema-alueena
pyritaan turvaamaan kaavallisin keinoin.

Alueen sailyminen elinvoimaisena pyritdan turvaamaan varaamalla riittavat alueet
eri toimintoja varten ja ottaen erityisesti huomioon maatalouden harjoittamisen
suotuisat edellytykset.

3.3.2. Rakenteelliset tavoitteet

Uudet asumiselle tarkoitetut alueet tulee paaosin sijoittaa nykyisten asutuskeskit-
tymien laheisyyteen.

Asutusrakenteen suunnittelussa tulee kiinnittd& huomiota myds asutuksen suh-
teeseen joukkoliikenteen reitteihin seka turvallisiin kevyen liikenteen yhteyksiin.

3.3.3. Vaesto ja tyopaikat

Maankaytollisin keinoin tulisi luoda edellytyksia asukasmaaran sailymiselle ja
kasvattamiselle.



en

Alkutuotannossa ty6paikat tulevat ennusteiden mukaan vaheneméaan. Yleiskaa-
van keinoja ovat aluevarausten osoittaminen seka yleisella tasolla alueen veto-
voimaisuuden lisadminen. Myds maatalouden liitAnnaiselinkeinojen edellytykset
tulee ottaa huomioon.

3.3.4 Asuminen

Osoitetaan riittavasti rakentamiseen tarkoitettuja alueita valinnanmahdollisuuksi-
turvaamiseksi ja tonttien hintojen pitAmiseksi edullisina. Pyritd&n tarjoamaan
mahdollisuus erilaisten asumismuotojen toteuttamiseen.

Uusi rakentaminen tulisi sijoittaa alueelle perinteista tapaa noudattaen. Uusia
rakennuspaikkoja tuli mahdollisuuksien mukaan sijoittaa nykyisten rakennusryh-
mien laheisyyteen.

Uusien rakennuspaikkojen koko tulee tutkia suhteessa sijaintiin ja maisemaan.

Uusia rakennuspaikkoja osoitettaessa on otettava huomioon maatalouden harjoit-
tamisen edellytykset, joita ei saa liikaa rajoittaa.

3.3.5. Elinkeinotoiminnot ja palvelut

Kaavallisin keinoin tulee turvata maaseutuelinkeinojen harjoittamismahdollisuu-
det. Maatalouden uudisrakentamismahdollisuudet on otettava huomioon. Osana
maatalouselinkeinoa on hyvéksyttava maatalouden hajut ja melut, mika tulee
ottaa huomioon muita maankayttdmuotoja suunniteltaessa.

Maatalouden rakennekehityksen turvaamiseksi hyvda maatalousmaata on suojel-
tava muilta maankayttomuodoilta.

3.3.6 Virkistysalueet ja -reitit

Vesiston rannoilta tulisi osoittaa asukkaiden ja lomalaisten kaytto 6n tarkoitettuja
uimarantoja, virkistys- ja venepaikkoja. Ne voisivat palvella myds melontareittiin
liittyvind pysahdyspaikkoina.

Alueelle tulisi luoda vanhoja teita kayttden luontoon suuntautuvia ulkoilu- ja pyo6-
rareitteja.

3.3.7 Loma-asunnot

Pyritaan varaamaan riittdvasti alueita loma-asuntoja varten alueilta, joille rakenta-
minen ei hairitse luontoa ja maisemakuvaa.

Uutta lomarakentamista ei tulisi sijoittaa enaa avoimille rannoille. Loma-asunnot
tulisi sijoittaa siten, etta ne tukisivat nykyistd maisemarakennetta. Rantarakenta-
misen mitoituksessa noudatetaan seudullisia ohjeita, mihin vaikuttavat mm. vesis-
tbn muoto, vesipinta-ala, mitoitusrantaviivan maara, rantojen luokitus.

Lomarakennuspaikkoja méariteltiessa on huomioitava maanomistajien tasapuoli-
nen kohtelu seka oleviin asuntoihin tai talouskeskuksiin liittyvien rantasaunojen
rakentamismahdollisuus.



3.3.8. Maisemakuva

Osayleiskaavassa tulee tutkia ja maaritella alueet, jotka sailytetdan avoimina ja
rakentamattomina. Peltojen sailyminen viljelykaytdssa on tarkeaa.

Arvokkaiden kallioalueiden rajaukset tulee tutkia ja jattdd arvokkaat kallioalueet
maa-ainesten oton ulkopuolelle.

Yhteisesti hyvaksyttyjd maiseman kannalta tarkeita tekijoita ja tavoitteita ovat:
- Avoin viljelymaisema

- Kunnostettu vesisto

- Hoidetut tilakeskukset

- Asumisen ja ymparistbn vuorovaikutus

- Alueen historialliset arvot

3.3.9 Erityispiirteet ja suojelukohteet

Alueen erityispiirteet ja suojelukohteet tulee huomioida suunnittelussa.

Kylien omaleimaisuus pyritaan sailyttamaan uudis- ja korjausrakentamista koske-
villa maarayksilla tai ohjeilla, jotka perustuvat rakennusinventoinnin avulla saatui-

hin tietoihin.

Rakennusinventoinnin perusteella maaritelladn kylakuvallisesti ja historiallisesti
tarkeat rakennukset, joiden sailyminen pyritdan turvaamaan kaavallisin keinoin.

Luontoselvityksen perusteella maaritellaan suojeltavat luontokohteet, joiden
sailyminen pyritdéan turvaamaan kaavallisin keinoin.

3.3.10 Yhdyskuntatekniikka
Uusia rakentamiseen tarkoitettuja alueita suunniteltaessa tulee huomioida ole-
massaolevin ja uusien rakennuspaikkojen liittymismahdollisuus nykyiseen vesi-

johtoverkkoon ja mahdollinen viemaréinnin ja puhdistamojen tarve.

Kaavaan tulee saada selkeéat jatevesien kasittelyohjeet, jotka perustuvat maape-
raan, pohjavesiin ja vesistodjen sijaintiin.

Teleliikennemastoja ei tulisi sijoittaa maisemallisesti tarkeille kohdille.
3.3.11 Ympariston suojelu

Kaavasuunnittelussa on tutkittava vesiston suojavythykkeet ja niiden maisemalli-
set vaikutukset.

Uusia alueita suunniteltaessa on otettava huomioon mahdolliset vesistoon koh-
distuvat haitat seka melu- ym. ymparistohaitat.

Edustavaa alkuperaisluontoa ja perinnemaisemia pyritaan sailyttaméaan mahdolli-
simman paljon.

3.4. Yleisia kestavan kehityksen periaatteita, joita suunnittelussa tulisi
noudattaa



- Ei tulisi rakentaa alaville, kosteille tai kylmille alueille.

- Ei tulisi rakentaa suojattomille aukeille eika pelloille.

- Ei tulisi rakentaa makien laille.

- Ei saisi aiheuttaa uhkaa luonnonsuojelualueille tai uhanalaisille lajeille.

- Tulisi hy6dyntaa etelarinteita.

- Rakentaminen tulisi sijoittaa pienilmastollisesti edullisiin paikkoihin.

- Rakennusten purkamista tulisi valttaa, korjausrakentamista tulisi suosia.
- Tulisi jattéaa joustovaraa tulevaisuuden tarpeisiin.

- Rakennuspaikan tulisi sijaita julkisen liikenteen kulkureitin [&heisyydessa.
- Arvokkaat luonnonalueet tulisi jattda rakentamisen ulkopuolelle.

4. SUUNNITTELUN KAYTANNON TOTEUTUS

Suunnittelu tapahtuu kunnanhallituksen ohjauksessa kaavoitusinsinéérin johdol-
la.

5. AIKATAULULLISET TAVOITTEET
Ty6 on kaynnistynyt jo vuoden 2003 puolella. Kaynnissa olevat perusselvitykset

tehd&aan vuoden 2004 aikana ja vuorovaikutteinen suunnittelu aloitetaan syksylla
2004.



6. YLEISKAAVAPROSESSI

Alla olevassa kaaviossa on esitetty yleiskaavaprosessin vaiheet ja niihin liittyvat
osatekijat. Pystysarakkeet kuvaavat prosessin kronologisesti etenevia vaiheita.
Pystysuunnassa kaavio on jaoteltu prosessista eroteltaviin asiakokonaisuuksiin.

Tama matriisi on vain eras esimerkki useista mahdollisuuksista hahmottaa tyon
etenemiseen ja ndkdkulmiin liittyvia asiakokonaisuuksia ja kytkenttja. Kaytannos-
sa yleiskaavaprosessi vain harvoin siséltdd kaiken kaaviossa esitetyn; alueen tai
tehtavan luonteen mukaan eri osat painottuvat eri tavoin ja joitakin vaiheita ja
niiden osia saattaa olla tarkoituksenmukaista jattaa pois.
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7. SUUNNITTELUN
ETENEMINEN

2003- 1. Lahtokohdat

2004 - nykyinen tilanne

- erilaiset selvitykset
- péétt?kset

2. Suunnittelun
ohjelmointi
- osallistuminen
- vuorovaikutus

2005 3. Tavoitteet
- |lahtokohta-aineiston
antamat tavoitteet

- toimintakohtaiset
|

4, OYK-suunnittelu
- vaihtoehdot
- vaikutukset
\ - ratkaisun perusteet
|

n-vuotta

5. OYK-perustelut
- aluevaraukset
- muut johtavat
periaatteet

Talla hetkella (kesdkuu 2004) on vireilla seuraavia perussel-
vityksia:

- luontoselvitys

- kulttuurihistoriallinen selvitys

- rakennuskannan inventainti

- muinaismuistot

- maisemaselvitks et

- vesistoselvitykset

- kunnallistekniikka

- kaavat

- asutus

- tyOpaikat

- yms.

- selvitys tarvittavista lisaselvityksista

Kunnanhallitus paattaa tavoitteista 1. kerran elo-syyskuussa

2004.
OAS ja kuulutus kaavan vireilletulosta tiedotetaan syksylla

2004.
Viranomaisneuvottelu ja yleinen tiedotustilaisuus osallisille
pidetédan syksylla 2004.

Yksityiskohtainen jatko-ohjelmointi kevaalla 2005.



